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2N NININKRY NI9IEPNA DA N'D1Y'O NIN'NRINIANY! 7V NNW TX7 NIWTN NIYPJOY
:D1'N 'D1'ON AINN 71N D'NINN NRNPVN
QIPOoN NI7ZT NNNAIM'Y 1
QNN N MY NN .2
.D2ANXN D'PTN [TRD TNy .3
NANT 7V w4
D"NP12 NNIEVY 'RIWUN NINIONI NIRIZN ,DMTOND 0910 NI'0N9 NIXRIZN NIN'NO NIMIAY 2N NNAX NINTO 7712 n1ann AN 7'Nnn

.D'"MNOYN 1V NN
DT [IMIVPAT NIT7 6 TINY INY "7T12 NIQNNY NNN7N NIYOWN |"My7

NN2NN 7W '011'9N qII'in

2023 NanXxTa 31 017 NXRIWN2A 0.7% 7W N1 ,42.6%-2 7V TNIV nN2aNN 7W (2024 ,11'a 30 01'7) 'N2nn (LTV) qimn vy

N'0II'O NIN'NRI NIAN! 7V MINWT NNANT7 CTWON' T TY'! .50%-2 7V TNIV NN2AN7 [I21N XN NN2ANN NYT7 TWX qQin TV NITN TVINT
JP0V NIN'O YWNN TXT7 NNTI

0"0D11'S D'ANN

N7V 1INT7 72'V2 ,N'MNDNN PIWN N2ADA .AINN NN NOIXRN T N 1NN N7V DX 'OPJNT7 NNANN NN'7XN NIRINNND DWA )7nn2
"N NOINNA NP'VA NNANN NTPNNY N'ANN

(N1 E) "W TIN'7'D 1.3-2 7W 102 AIN VIN97 NNANN 7V (2025 ,11'a 30 DI'7 TY) N2ANEPN MWN 17002 ,NITN TVINT [ID]

NNIWN2 ,QDNA .N"W TIN'7'D 1.2-2 7W 10 'T"D WIN'N7 NN 0"D11'9 0'DI1 3'NI DINITY NNN' N12aN7 ,2024 11'a 30 D17 [12)

N"W "7 500 7W Q' NI7XNN [I'RW NIAYNY NI NINJI0N

(AN TNINY) 101 '011'ON AINA '1I'WN
N"W TIN'7'D 10.8-2 N1 101 2NN NN ,2024 1) 30 D7

n"w Jrn ,0'7vaan prn | 1V 3IN0 DN

10,761
10,678 o 200 o '
208
198
3112.2023 onn "won onn nI7wn nVIm 30062024
nuw AT 1V AU mraT [FaThyam i ail]

13 TINY| INIOPAT NIT




(N"W 1I"7'N) DIWN 119 7V 2NN N7 NIRIYYO NDNS NNNY

1V NN 1o 2032 2031 2030 2029 2028 2027 2026 2025 712 nanN nN"NN ninn PN
NTINY 17N 2024 nN'OPON mmn
30.06.2024 Nn7731WN
642 - - - - - - 642 - - 6.35% 1.59 ®pna NI
147 - - - - - - 147 - - 6.609% 1.72 ®pna
4 - - - - - - - - 4 6.299% 0.15 NN
556 316 32 32 32 32 32 32 32 16 1.929% 5.80 Y2n TOIN
NIRIITN
898 - - - - - - - 887 1 1.91% 1.0 "NNT0 NN
940 - - - - - - - 929 1 2.51% 0.99 N"' NNTO
1,379 - - - - - - 1,330 33 16 1.49% 1.76 T" NNTO
684 - - - - - - - - 684 3.50% 0.49 ®1"0 NNTO
1,079 - - - - - 1,016 25 25 13 2.15% 2.58 ™0 NNTO
1,454 101 202 202 202 202 202 202 40 101 1.609% 3.87 ™ NNT0
564 - - - - 522 12 12 12 6 1.35% 3.75 n" NNT0
1,290 - - - 1,165 28 28 28 28 14 2.399% 4.52 0" NNTO
1,414 - - 1,226 31 31 31 31 31 31 0.799% 5.32 > NNTO
1124 590 136 45 45 136 108 45 6 1 3.47% 6.15 N"D NNTO
99 - - - - 99 - - - - 4.65% 4.32 *3 NNTO n"n
12,276 1,007 370 1,505 1,476 1,050 1,429 2,495 2,024 919 **2.31%  3.28 nn1'o 10
7,251 ®316 - 1,226 ®1,165 ©522 @1,016 02119 @887 - TIAYWI NLAIM “[I72" [IV'O 1DINN
- 1,204 - 1,935 - 767 1,468 5,302 2,740 - TAVIWNN 021N 1Y
- 26% - 63% - 68% 69% 4096 ©®©75% - TAVIWUNN 0DIN LTV vw
4,926 691 370 279 31 429 413 376 1137 19 1172 12'27 7NV DMV D'9VIV 17 NNRIV'O 2

D'"INDY TV NINMI TIAYWA D'NLAIM

IWNA 17701 X7 I7R2D NINRIITN N7'01 IX MI2'X DII7 TV 0Y12 NIYND DNXE DNV NWYI NIAYNY 'RIWN N0 71X IN/I D'MINDNN 1IVN NN NPZoINA WIn'wn (*

.TIAYWAa D'NLAIM [I72 1227 71NV D'OVIWN NNIV'ON AXJ [MINQA 17721 X7 |21 NNANN 7W 10102 'D11'9N AINN 772 7W N'AVPONN NN N"NNN

TTN NNINA ,NTINXD NMA'OPONN N'YANN .DMO NTINY NANA Q1PN AINENY7W NN ALZIN AN, TTN TINX AN N77PW0 NUXINYN NPAMIPTONN NN 1D PN (F*

D0AT MG

Q0an 2004

rats k]

37

ool

37

20rad

439 413

7 M

A0 202% 08 0

374

TIZD OIS (17212020 7210 Oeond (0 nidiune a3

1137
719

088 W w0M

.2.01% N1 ,2.5% 7W 1V'wa
WUTNN ITIAYW T213 21NN NN YTNN7 IN TIAYWYD D210 NN NNNW7 [INQ7 NN2aNn NNWONA “1I'72"n NRIYAS Ny

2,500

2,000

1,500

jflalels]

500

'WUNN7 N712' NNANN NN NI7'T 7V DYWL NN NNIE (I NIVXNND .0N2NN NN7XN7 0MP7'VN 0NN TRXR XN [N 200

14 TINY|[ INIOPAT NIT

2029 N1w2 0'WI91N [INPN 91V 113 7V NINTA W TIAYWI D'N0AIMN “|I72" 1227 7710 AWIinNnn LTV-n y'v

.01 NP'TANN N0I1D 17'2 OMI-ITNY NNAN NIININ0I0 17'2 Y91V ITAVIW DTIIOW NIAIN 7Y “[I712" 1201

QYN N'01I'O NIMNN 7V NMNW7 7'202 Nn7W NINON NoIINA

.N9'N T1N2 191V TAVIW DTIIDW NIAIN 7V "|I72" 120N

"IN 191V TAVIW DTADW NIAIN 7y “)I72" 120N

[7121"7 191V1 2'AN NN 01V, NHPN NNS 717N 1130 191V TAVIW DTI0W NiaIN 7y “[I712" '2'o1
VAW INQ TN 191V TAVIW DTIIDW NI 7y "|i72" 120N

Y9N NIXIN D'OTIVR DNNN2 NNANN P70 TAVIW DT0W Nian 7y “[I712" '2'o1

"IN 191V NMINTA W TIAYWA TAVIW DTIIDW NIAIN 7 “Ii72" 120N

TTOT7 NITINX [IXR 1”70 NNTO N"INIE 21N NINIEZN 1

N-JRE-“BEECI - NEEE S B N U N




(Total Blended Cost Of Debt) n'7710n aiINn NnI7y
nmNTtN N'ANN) NAl3J1N ainn N7yl (To9N1 NINA nopPmnn N'7NM N'aN) J'\'7'7DIL'JYJ|'] Nn'oPoNN AINN N7y DN'O NAIN |‘7n‘7

.NW NNIX [22 [INDY70 7W NI'D1I'ON NIIAMNNNN [IV'O N9IPN 119-7V1 NIW 7071 NINITN )'IXN DI'7 (QAINN 7V <NT7IWUNN

(N"W 171"7'v21) DIWN 119 7V 2NN 17 NIIYAYO N9 NNN!

2"no 17'N1 2031 2030 2029 2028 2027 2026 2025 7-12.2024
*M2177 1,377 1,505 1,476 951 1,429 2,495 2,024 919 aIN NIV 10
2.31% 2.79% 1.019% 2.27% 1.749% 2.14% **3.10% 2.17% 3.07% N'OPON NN
2.37% 2.98% 0.66% 2.35% 1.49% 2.36% 3.50% 2.02% 3.13% N1lP1 NN

(MmNT)
.D"INDN W NN 7710 K7*
N'ANN .09 NTINY NN AUPIN AN NF7PW NN 21E30 2N, 7T TINY 2N N775W0 NUXIDHNN N0TONN NN 0D 1Y **
22.07% NN ,2.5% 7W NIY'WA TTN NNINA N7RIN N0IONN
7.2024-12.2025 N9IINA NN2ANN 7W 2NN NIRIVYO 7W N77R1WNN NM0IIONN NN, D7IVAI YIND NN NY7Y N7 1D NINZ [N
2.989% '97 DI'D D'INDIN D'NVA D'N"IN 7W [I'TO7 NNIWNN NNIVT7 NINT ,2.45% 7W 1IV'W NN (N"W TINY'YD 2.9-22 D'YONDNN)
19-7y) 3.35%-2 7W D'NLAM X7 D'N"IXR 7WI (DY 5.4-D 0NN ,(NINTA JWUXRD TIAYWIA NNVAIY — D N1TD) TINY [NDF7D N"IX '9-7V)
NIRIWNI NI7Y7 W0 X7 NION N2 NN MIVIWY 72D 1NANN NDWNYT (27 ,(01W 6.2-D NNN (X" NNT0) TINX [INDF7D NMIN

.N7N D'MIWA [N NINXIN NNIA D'TNIVHNWYD DY'YW DYI9X X7 NI7Y7 1D'WN' X7 2NN NINAN

'W'NIN2 NNINN 7W (1NN NINXIN 7V NIVYOSWAN [21,[1DMN NINXIN NN 7V NNW 12T NNaNN N2IVn NINM7 NN NP7V NIVOWN 12T NNaNn NN 2 nar
/1968 -N"JWNN 11V NINM 31N NT N NNTaND , TNV 19 N9IX VT D11 ,N'011'9N NNIANXT NNANN 7V nVOWNN NIMIND NIQN7I AINN NNIN NINIVNTE NN D7y
AN 2L (NINN 91N NI2NYT) MW [9IN2 UNNNNT DMWY DNW IN D70 IN D71 ,DNIWNNNNA NINTIENZD 'NINITN TVIN7 N1ann 7W NIF'OEMI0 NIDMVN 7V DDIANN
NI7'W9 773 ["1V7 [12'0 '"D1IAA [I'T) 31-1 (NN NI7'V9 7V D'IX'N D111 NVOSWNI NI773 NQA0) 6 0'9'VDD NINKND NINNT ,NN2NN 7W NNLY7WI DINW DD 7Wd
2023 NIW7 NNaNN 7W M9IPNN NITA TANNN P00V 1IN 2197 (NNaNn

*(JND'7n P7N) DIWN 17N02Q '011'9N 2NN 7Y NF7NM 1A

461 M3
371 335 » 390
288

197 178 185 170

[ |

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1-6.2024
ni7aa

miv

DI7Y 19TV NNN9ON 22 NN [I'RW NN (1IN NINXIN 71N01] *
**
N{IOINN NNXIND NN2NN 7W NINIAN DINITNN NINN' 1I20W [1D'D NIDIONA 71T 17'VA NV 2024 NIW 7W NIIWNRIN NIWN NN (RN NIRXINA N7

.(2023 MW 752 N"W [I"7'0 35 NNIV7 ,N"W [I7'D 76 7W 'ONINN 'MW QX777 70710 ,2024 NIW 7W NIIWURIN MWD N'XNN2A DY [1'7'0 38) 2024 ININQ9] NYXIAW N"INN

(Dr7v2n P7Nn) TAVIWUNAN ["7TIN 1YW NI7'O

D'TAVIWY DI'N WX N"W TIN'7'D 9.9-D 7W 1WA 0'0D1 NNANY7
DN'I7W N"W TIN'7'D 1.4-2 7W 1WA O'TAVIWYD D'OD1] |21 77D
DN D971 NITXIAN |IN [TNNDN DI'7 TWN 'NIWN NINI0Y 11NA
TIAVWYD NNNWY7
0'oN W

orTayiem
|DW 2NN N2ANNN7 7N'Y1019 D' D'TAVIWYDN 001N N'ANA
TIVA 609 -2 VNIV 1'N NLAMN AINN 7V NNIVAN 1w onN!

.70%-80% TV7 I7'Tan7 IN1W

15 TINY|[ [INIOPAT NIT




(Loan To Value) LTV :n1ann '021 7V 2NN MIVIWY
31122020 31122021  31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024

n"w 1I7'na
10,744 11,934 11,198 11,947 12,235 (TNINY) 10120 2IN 1O
(83) (63) (49) (48) (47) TRIRNN 2N VIVHN 77N 7NV
(82) (101) (38) 7 40 D"NXIIAWN D'WI9N 7NV
10,579 11,770 111 11,906 12,228 (AN TNINW) [IVI'97 'D12'O 1IN O
(AN TNIRDAY) NN IO
(970) (1,065) (554) (614) (788) DINITN
- (1,116) - - (53) (**N11NNI |IT]PIO
(326) (355) (325) (358) (372) DM'ND 0"D1Y'O 0'0D)
(391 (422) (429) (256) (254) TI2V'W DY 010119 D'0D)
:TINNN 77N 0
8,892 8,812 9,803 10,678 10,761 (*101 '012'ON AN
DIT" 2'ANA NVPWNI NINOA VPPN 'N70 ,NVPWUNT |"7T
18,547 20,356 22,306 24,068 24,665 (*** (AN TNINY) NINOA ['ViINPN N7 NYPWNT 7T
- - 603 594 591 (F***QIT" 21AND NVPWN
18,547 20,356 22,909 24,662 25,256 D021 70N 1O
47.9% 43.3% 42.8% 43.3% 42.6% (Loan To Value) LTV ont

.NN2NN [TNNQ 'D11'ON AINN NINNMA OY7170W O'NIIAWN D'WA9N 71N01A 170 720 N'7202 JXINN '011'9N aINn (*
.2024 MW 170N NNNWANT 19XN 0" NN {I'TNN NAIVT7 NN [ITPO (**

JNNDNT7 NNT NNEN IXT DINOA ['VidNEann IR7N" NN 7712 N7202 IXINN NYPWNT ["7T7I0 (¥**

.N7202 DNIWN 0OADIN '97 NTI9IN X71 DM90A DIWMT7 ONNNQ NIXIND DIT AN NYPWUNN (F***

NNITYN N9IEPNN 17NN QI'NN IV'WA DMI'WN N91PNN 17NN LTV-n My'w2 (1077 120N
NI'TN NOIPN 1702 NN2ANN NX'Y QLUIWA DINITNN DT
43.39% 2023 ,NanNxTA 31 01"7 AWINW LTV 11yw NIVPWN TITP2 NYPWAT 771 1JNYUIENTW [1M7'D 569 7W 102
(2.3%) NNITNN N9IPNT7 NOVIW NI7'VOY DTN NN'ANW 1.9% 7W 21V'WA TTON NP7V TITPA nYPpwnT7 |"7T12
(0.1%) 1NYWN 101 ,NVPWUN7 [“7712 NIYPWN D7IWUYW T1IT'AMTI 'D12'9N AINN NN NW [1'7'0 198 7W 71737
0.9% | TTHON Y'Y 1I'Y 2 MIAMYNNNN YA 71T .N"W I"'7'o 200 7W 102
0.8% D7IWW TITarT
42.6% 2024 112 30 DI'7 AWIND LTV 1yw
INAUNIN'T

AI9'WN YWNNI OMPIOVN DIMONYDA NI9'W (WNNT7 'OX 7WUIA NAAINNT NNANN 7W 1N'TN NITNN NN N7V N1DTY ,2024 NN WTINA
JIIAA-\Positive’ :11'N N12NN ANTW 1D ,1NW 10110 7'91N9 7V NINWT 7137302 ,N7W 7010100 [INa

JIAA' 11D NINLAN [N NINLAI N7N [N ,NN2ANN 7W N"IND NINTO 772 3N'T

16 TINY|[ [INIOPAT NIT




N7W YIX'AN 'TTN 7W N1{J0

(Net Operating Income) NOI

DINITNN DT NT'TN7 NOI-N WHW) QDI .20 771 7W 1IW NIDIYNA DAIWNN DNONI9N TNX 11'D NOI-N [IN] NN2Nn Nowin7
NOMNW )IIXT7 NOVIW NPITNN NINXIN TITHI ANXNT7 1'N NOI-N 10 TWND NNTIL,021 NWIDN [IN'D7 NJ71W 'D11'O AN NIN'WT '19N 'WoINn
:NOI-n 2 NNTA WATIN .0"IN 7Y

.D"72130 NINJIAWN 77D '9 7V NOVIW NI7'VOY) DINITN M IXND 1I'N N

.0'90D NPI7N YXAT7 NN71D' 771D NNANN 7W DINITNN 'MMTN 70 [IN'M7 D'INITN QPUN 1I'R A
JINO70 7W NI7'VON NINXIN N2V IXT Y010 NINT7 Q7NN QNN 1N )

JO'IPIN D'DQ 7V DMODON NINITA D'7170N NONIWN NOY7WA 0'DD1 771D ,0'001n 7707 0NNy . T

("W 1Ir7mMA) iyann NOI-n NINNONN |'7n7

111v20 2 |1van 3pyan 4pvan 1ivan 2 |lvan
2023 2023 2023 2023 2024 2024
339 352 359 332 368 374 (Same Property) 0" 0'0210 NOI
- - - - - 18 1121w D'UTN D0'021N NOI
339 352 359 332 368 392 N91jPN7 NOI 1O
(14) (14) (14) (14) (15) (14) NOI-1a 0Iymn P7Nn
325 338 345 318 353 378 D"7V2an 37N NOI YO
- - - 31 - - 7T72 NIQNN NNN7N DINY7 DXNNA NINN
325 338 345 349 353 378 (7T72 NN NINY NINN X77) 0'7Y2an 70 NOI 10

N7'220N NOIPN7 DN (N"W [I'7'0 68) 10% 7W 7173 ,N"W [I'7') 731-2 DDNON 2024 MW 7W MIWXNIN N'XNN2A NOI-2 0'7Van 37N
D'TIN 7V NN ,(NN2ANN P7N) NW [1'7' 18 7W 102 2'AN 7N PINNTI7A A 77TI0 7W NMIWKRTT7 N21nn YAl NOI-2 7ITIN . TPNWN
.OWM'"J D'NVW DI7ON YWUNAI TTHRN NP7V NINDWA 'MTA AM7Y 1IN D'UTN

:(N"W 21"71D2) 0MODDN NINITA AXINN 71N NINN 27 NITA N9IPNT7 NOI-N "2 NnNNN N720 [7n7

1-6 1-6
2023 2024

663 731 D*7yan 7N NOI 1O

28 29 NOI-2 LIV 7N
(20) (25) DNXNI NOI-2 TR MWD NO'WA NINAN 7N
671 735 D'902N NINITN AXINN M7 NN
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(Funds From Operations) FFO

D71V WIN'WA 72170 0T TN .(Funds From Operations) FFO-n TTN 707 XA NI7'VON NINXIN 7V QDI VTY NN NINT

NOQY INNTANDI (Q"NINA REIT-n nNaN [1ax) NAREIT 't 7V DONIS TTHN .20 ["771 NINAN |2 ANIWAYT7 NIX] D'02 j7IUNI
12,NNI20 NNANN NN NODINAI, NIMYS TN NINXIN/NIDIDNI 771 W DTNV NINNINENIDIDN 7IN0IA {31 NITY NN

32 1N NIDIDN/NINNIN NN NN TP DY 22 DNTIN D'OWN NINXIN NN D1 ,FFO-N AIWN»N 77017 W, 7197 WINK7 QDA

.0"D11'ON D'02INI NIMAMNNNN 7W TTN7 NTNXNN

NINN NN Q7N 11'N1 NNANN 'TAW DINITN QU0 1I'N NOVIW NI7'YON DINITN 'DMTN 1'XD 1I'N FFO-N 71N D ,ulTN7 W
.D"7Q10 NINAAWN Y772 19 7V ,NIITNN 71N

NNY NIANN NPRYNIENI9TIWN NN2IN IXT7 (Top-down) FFO-N 'NIIN NN D1IAN DDA NN NNA7 (1217 NNXID NN2aNn
NJIWNIN NIWUN N'XNNAL WA IV TRIVD 1Y DN NIV NYNINT7 OXNN2A FFO-n 7T NITIR 0'0197 .FFO-n TN VowIn
.NTNITA ' NOD1 IXY ,NANRNNA ,N"W [I'7'D 364-1 N"W |I"7'D 127 7W 10 7V 2024 NMiW 7V

197 N"W |I"7'D 1,156 7W 'MW 2¥{3) N"W |I"7'D 554-1 DONDN 2024 NW 7W NJIWNIN NIWN NFXNN2A 170NN NWA '97 FFO-n
0 1PV VINW 1196-2 7W 7171 ,2023 N1WA N'7"2PNN N91IN2A N'Y [I'7'D 498 NnIv7 (2024 N1W 7W 1WA [IVaNn

NN NINXINA (1031 N"YW [IM7' 3 102 ZI'WI NIY7'701 N'7N1N NIXRXINA [10YI ,N"W |I'7'D 68 102 0'7Vanm 77N NOI-1 71T
7 NONX NI7'VoQ "11'WUI N'W [I"7') 15 102 (TTNN NIYOWN 71N011) D'OVIW DO NINXINA 71T TITI2 ,N"W |I*7') 7 102 N'7NN

NW 7D

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2023 2023 2023 2023 2024 2024 n"w 2ir7mn
325 338 345 318 353 378 D"7van 7N NOI YO
NINQN NIXXINA D'7V20 370 1012
(16) (17) (18) (16) (16) (18) (N1 DOIAY DI7WNI NS 71010) NIF7'721 17NN
(5) (3) (5) (2) () (3) ANMI PINW NINXIN
4 3 4 5 - - NINN NI7'WON TOON 71NV
(44) (47) (47) (46) (40) (45) 'D12'ON 2NN 7V N'7NM NN NINXIN
- () - - - - NI7Y '9TIV NNNON |92 NIMMITN [IRW NIZNMA 1R NINXID 71N012
7) (13) (20) (18) (28) (18) D'90IW DO NINNXIN
(4) (5) (4) - (3) (5) (* D'OVIW D'07 NIWION 7V TTNN NYOWN 71N0I1A
243 255 255 241 265 289 N'7010N NWI 197 2¥") Y781 FFO 10
- - - 29 - - 7772 NI2N NNN7Y DINY7 DNNNA NININ
243 255 255 270 265 289 (7T72 NI2N NININ N'77) 070NN NW1 197 ax) '7NN FFO 10
+1.19 +1.4% +0.8% +0.1% +0.3% +1.6% NOIPINN 170N TTHN N7V VW

I NINXIN/NIDIDN DIWA NINT [ID'N NIRXINA 7ITI/[10YI 70 NINNTYN NI9IEPNN 17002 [DIX7 DMMNNN TN nY7Y/nT nya (*
7V TTNN NYSWN .0'O0IW DO'DY7 NIWIONA [10'3/71T27 DI TWXN (TTNT7 TINX NN2ANN 7W '011'9N AINN 7700 87%-2) TTNN 'N'Unn
AT NYOWN 71N01A FFO-N TTY NN 21'XN'7 NINI NNANN [271 19NNN7 19X TWN MY VNN NN D'90IWN D'O'MN
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EPRA NRV TT0

NI9'PWA NITINNN NN 1'AIN7 DNNOY EPRA-N 'TTN .N9IN'NRA NIMIAND 2NN 771N NINAN NN D'TINDN D77 01N EPRA-N " TTO

TN NI77010 7T NINAN 2 'D11'9N VTN 7W NIMNIWANI

EPRA NRV TTn
NIWATI [271 |"7TIN '021 7W WINY 'Y NINW 'TNY NI7'VO JWNN NNINA [IND'7N 7W 71N '001N '"MWn NN qQpwy EPRA NRV-n TN
|"7T1 JNYWY D'YANN D'NTI D'O' 71011 DM"90DN NINITA 1D DAXID DIN TWXN D'021 7W [N 1IW 97 NIXN [12D NINION NINXNNN

I VslUhY;

N'71,0'02121 IYXIAW NIYVPJWN NIQN7 NINITN ©'02 7Y INI72 ,'N2IIN DMIWA TTY2A 07721 NIN'OA 'V 'N70I1 DIT'A 0'D0D1 D ["NX7 W!

NN 121 NONY/IDTIIR AWKRD LI7X 0'0]1 7W N'T'NY N01ON7 'MW N1

31.12.2023 30.06.2024 n"w 17Nl
10,547 10,954 (AN TNINN) MXY [IN
3,540 3,650 (AN TNINY) NYPWAT |"7T1 22 D'NTI D'ONT7 NTINY NODINA
14,087 14,604 EPRA NRV

297 307 (N"W) N7 EPRA NRV
47,498 47,521 (NN '9781) NOIEPNN QID7 NI 190N
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(CAP RATE) 77p1WDN |l 1IV'WY
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	שערים לדוחות
	שערים לדוחות
	מליסרון - ברנע רבעון שני 2024 - סופי
	עדכון פרק "תיאור עסקי התאגיד"
	לדוח התקופתי לשנת 2023 (להלן: "הדוח התקופתי")  של מליסרון בע"מ (להלן: "התאגיד" או "החברה")
	1. סעיף 1.6 לפרק תיאור עסקי התאגיד (תרשים מבנה החזקות של החברה למועד פרסום הדוח) יעודכן כדלקמן:
	ביום 30.6.2024 אישר דירקטוריון החברה, בין היתר, מיזוגים סטטוטוריים שאינם מהותיים מטעמים של ייעול ניהולי ותפעולי, לפיהם תמוזגנה קניון רמת אביב בע"מ וגרופר קניות חברתיות בע"מ, חברות בנות בבעלות מלאה של החברה, עם ולתוך החברה, אשר כפופים להתקיימותם של מספ...

	2. סעיף 3 לפרק תיאור עסקי התאגיד (השקעות בהון החברה ועסקאות במניותיה) יעודכן כדלקמן:
	ביום 10.7.2024, בהתאם להודעה שנמסרה לחברה, הושבו לעופר השקעות בע"מ ("עופר השקעות"), בעלת השליטה בחברה, 379,998 מניות מתוך 1,900,000 מניות אשר הועברו לצורך תיחום חשיפה במסגרת עסקה פיננסית מיום 20.1.2021 בין עופר השקעות לבין בנק השקעות זר, JPMorgan ("הג...
	3. סעיף 4 לפרק תיאור עסקי התאגיד (חלוקת דיבידנדים ומדיניות חלוקת דיבידנדים) יעודכן כדלקמן:
	ביום 14.8.2024 החליט דירקטוריון החברה על חלוקת דיבידנד בסך של 90 מיליון ש"ח. לפרטים נוספים, ראו דיווח מיידי של החברה המפורסם בד בבד עם דוח זה, אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	4. בסעיף 13 לפרק תיאור עסקי התאגיד (נכסים מניבים מהותיים מאוד) יתווספו הנתונים הבאים:
	4.1. סעיף 13.1 נתונים עיקריים של קניון עופר רמת אביב  יעודכן כמפורט להלן:
	4.2. סעיף 13.2 נתונים עיקריים של עופר הקריון (הנכס משועבד להבטחת אגרות חוב (סדרה י') ו-(סדרה י"ט) של החברה) יעודכן כמפורט להלן:

	5. בהתאם לעמדה משפטית 103-29 מיום 1.9.2013 וכפי שעודכנה בימים 7.4.2014, 31.10.2016, 24.7.2017 ו-3.5.2020 - לסעיף 14 לפרק תיאור עסקי התאגיד - יתווספו הנתונים הבאים:
	5.1. סעיף 14.1 נתונים עיקריים אודות עופר גרנד קניון חיפה (הנכס משועבד להבטחת אגרות חוב (סדרה כ') של החברה) יעודכן כמפורט להלן:
	5.2. סעיף 14.2 נתונים עיקריים אודות עופר הקניון הגדול פתח תקווה (הנכס משועבד לטובת אגרות החוב (סדרה י"ד) של החברה) יעודכן כמפורט להלן:
	5.3. סעיף 14.3 נתונים עיקריים אודות עופר גרנד קניון באר שבע (הנכס משועבד להבטחת אגרות החוב (סדרה ט"ז) של החברה):
	5.4. סעיף 14.4 לפרק תיאור עסקי התאגיד יעודכן כך שיינתנו נתונים עיקריים אודות קניון חוצות המפרץ חיפה (חלק החברה בנכס משועבד להבטחת אגרות החוב (סדרה י"ח) של החברה):

	6. סעיף 22.3 לפרק תיאור עסקי התאגיד (פרטים בדבר הלוואות מהותיות של החברה) יעודכן כמפורט להלן:
	לפרטים אודות פדיון מוקדם חלקי של אגרות חוב (סדרה י"א) אשר אושר על ידי דירקטוריון החברה ביום 28.5.2024 ובוצע ביום 14.6.2024, ראו דיווחים מיידיים של החברה מימים 28.5.2024, 29.5.2024, 4.6.2024 ו-15.6.2024 (אסמכתאות מס': 2024-01-055677, 2024-01-056514, 20...
	7. סעיף 11 לפרק פרטים נוספים על התאגיד (החזקות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה), יעודכן כמפורט להלן:
	לפרטים בדבר החזקות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה בניירות ערך של החברה נכון ליום 30.6.2024 ראו דיווח מיידי של החברה מיום 7.7.2024 (אסמכתא מס': 2024-01-069522), אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	8. סעיף 20 לפרק פרטים נוספים על התאגיד (המלצות והחלטות דירקטורים), יעודכן כמפורט להלן:
	סעיף 20.3 (פדיון מוקדם של אגרות חוב) יעודכן כמפורט להלן:
	ביום 14.6.2024 ביצעה החברה פדיון מוקדם חלקי של אגרות החוב (סדרה י"א) של החברה. לפרטים נוספים, ראו סעיף 6 לעיל.
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	ביאור 4 – מידע נוסף ואירועים מהותיים במהלך התקופה ולאחר תאריך הדוח על המצב הכספי (המשך):
	ד. הארכת מסגרות אשראי עם תאגיד בנקאי:
	ב. ניתוח הכנסות לפי סוגי שימושים:




	מליסרון 06-2024 נפרד סולו
	מליסרון בע"מ  מידע כספי ביניים נפרד ליום 30 ביוני 2024 לפי תקנה 38ד' לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל-1970   בלתי מבוקר
	מליסרון בע"מ מידע כספי ביניים נפרד ליום 30 ביוני 2024 לפי תקנה 38ד' לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל-1970 (בלתי מבוקר)
	תוכן העניינים

	דוח מיוחד של רואה החשבון המבקר לסקירת המידע הכספי הביניים הנפרד לפי תקנה 38ד'
	לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל-1970
	מליסרון בע"מ סכומי הנכסים, ההתחייבויות וההון המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם (במיליוני ש"ח)
	מליסרון בע"מ סכומי הכנסות והוצאות המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם (במיליוני ש"ח)
	מליסרון בע"מ סכומי תזרימי המזומנים המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם (במיליוני ש"ח)
	מליסרון בע"מ סכומי תזרימי המזומנים המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם (במיליוני ש"ח) (המשך)
	מליסרון בע"מ
	סכומי תזרימי המזומנים המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם (במיליוני ש"ח) (המשך)
	נספח א' – פעילות מימון והשקעה שאינה כרוכה בתזרים מזומנים:
	נספח ב' - מידע נוסף על תזרימי המזומנים:
	ביאור 1 – פרטים על המידע הכספי ביניים הנפרד:



	REP-005 מכתב הסכמה מליסרון Q2 2024
	שערים לדוחות
	מליסרון - ISOX - רבעון 2 2024
	דוח רבעוני בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי בתאגיד
	הצהרת מנהל כללי
	הצהרת סמנכ"ל הכספים


	מליסרון
	עדכון פרק "תיאור עסקי התאגיד"
	לדוח התקופתי לשנת 2023 (להלן: "הדוח התקופתי")  של מליסרון בע"מ (להלן: "התאגיד" או "החברה")
	1. סעיף 1.6 לפרק תיאור עסקי התאגיד (תרשים מבנה החזקות של החברה למועד פרסום הדוח) יעודכן כדלקמן:
	ביום 30.6.2024 אישר דירקטוריון החברה, בין היתר, מיזוגים סטטוטוריים שאינם מהותיים מטעמים של ייעול ניהולי ותפעולי, לפיהם תמוזגנה קניון רמת אביב בע"מ וגרופר קניות חברתיות בע"מ, חברות בנות בבעלות מלאה של החברה, עם ולתוך החברה, אשר כפופים להתקיימותם של מספ...

	2. סעיף 3 לפרק תיאור עסקי התאגיד (השקעות בהון החברה ועסקאות במניותיה) יעודכן כדלקמן:
	ביום 10.7.2024, בהתאם להודעה שנמסרה לחברה, הושבו לעופר השקעות בע"מ ("עופר השקעות"), בעלת השליטה בחברה, 379,998 מניות מתוך 1,900,000 מניות אשר הועברו לצורך תיחום חשיפה במסגרת עסקה פיננסית מיום 20.1.2021 בין עופר השקעות לבין בנק השקעות זר, JPMorgan ("הג...
	3. סעיף 4 לפרק תיאור עסקי התאגיד (חלוקת דיבידנדים ומדיניות חלוקת דיבידנדים) יעודכן כדלקמן:
	ביום 14.8.2024 החליט דירקטוריון החברה על חלוקת דיבידנד בסך של 90 מיליון ש"ח. לפרטים נוספים, ראו דיווח מיידי של החברה המפורסם בד בבד עם דוח זה, אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	4. בסעיף 13 לפרק תיאור עסקי התאגיד (נכסים מניבים מהותיים מאוד) יתווספו הנתונים הבאים:
	4.1. סעיף 13.1 נתונים עיקריים של קניון עופר רמת אביב  יעודכן כמפורט להלן:
	4.2. סעיף 13.2 נתונים עיקריים של עופר הקריון (הנכס משועבד להבטחת אגרות חוב (סדרה י') ו-(סדרה י"ט) של החברה) יעודכן כמפורט להלן:

	5. בהתאם לעמדה משפטית 103-29 מיום 1.9.2013 וכפי שעודכנה בימים 7.4.2014, 31.10.2016, 24.7.2017 ו-3.5.2020 - לסעיף 14 לפרק תיאור עסקי התאגיד - יתווספו הנתונים הבאים:
	5.1. סעיף 14.1 נתונים עיקריים אודות עופר גרנד קניון חיפה (הנכס משועבד להבטחת אגרות חוב (סדרה כ') של החברה) יעודכן כמפורט להלן:
	5.2. סעיף 14.2 נתונים עיקריים אודות עופר הקניון הגדול פתח תקווה (הנכס משועבד לטובת אגרות החוב (סדרה י"ד) של החברה) יעודכן כמפורט להלן:
	5.3. סעיף 14.3 נתונים עיקריים אודות עופר גרנד קניון באר שבע (הנכס משועבד להבטחת אגרות החוב (סדרה ט"ז) של החברה):
	5.4. סעיף 14.4 לפרק תיאור עסקי התאגיד יעודכן כך שיינתנו נתונים עיקריים אודות קניון חוצות המפרץ חיפה (חלק החברה בנכס משועבד להבטחת אגרות החוב (סדרה י"ח) של החברה):

	6. סעיף 22.3 לפרק תיאור עסקי התאגיד (פרטים בדבר הלוואות מהותיות של החברה) יעודכן כמפורט להלן:
	לפרטים אודות פדיון מוקדם חלקי של אגרות חוב (סדרה י"א) אשר אושר על ידי דירקטוריון החברה ביום 28.5.2024 ובוצע ביום 14.6.2024, ראו דיווחים מיידיים של החברה מימים 28.5.2024, 29.5.2024, 4.6.2024 ו-15.6.2024 (אסמכתאות מס': 2024-01-055677, 2024-01-056514, 20...
	7. סעיף 11 לפרק פרטים נוספים על התאגיד (החזקות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה), יעודכן כמפורט להלן:
	לפרטים בדבר החזקות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה בניירות ערך של החברה נכון ליום 30.6.2024 ראו דיווח מיידי של החברה מיום 7.7.2024 (אסמכתא מס': 2024-01-069522), אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	8. סעיף 20 לפרק פרטים נוספים על התאגיד (המלצות והחלטות דירקטורים), יעודכן כמפורט להלן:
	סעיף 20.3 (פדיון מוקדם של אגרות חוב) יעודכן כמפורט להלן:
	ביום 14.6.2024 ביצעה החברה פדיון מוקדם חלקי של אגרות החוב (סדרה י"א) של החברה. לפרטים נוספים, ראו סעיף 6 לעיל.
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	התפתחויות עיקריות בתחומי הפעילות בתקופת הדוח ולאחריה
	א. עדכון הערכות שווי ליום 30 ביוני 2024:
	ב. דיבידנד שהוכרז
	ג. הנפקת אגרות חוב בדרך של הרחבת סדרות קיימות
	בפברואר, 2024, הנפיקה החברה:
	ד. פירעון חלקי מוקדם של אגרות חוב (סדרה י"א)
	ביוני, 2024, פרעה החברה פירעון חלקי מוקדם בסך של 430 מיליון ש"ח ע.נ. (495 מיליון ש"ח ע.נ. צמוד למדד) אגרות חוב של החברה (סדרה י"א).
	ה. הקצאת אופציות לעובדים
	באפריל, 2024, הקצתה החברה 13,619 כתבי אופציה (לא סחירים) המירים למניות לנושא משרה (שאינו דירקטור או מנכ"ל) בחברה, מכוח מתאר לעובדים אשר פורסם ביום 13.03.2023, זאת בהמשך לאישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה מחודש מרץ, 2024.
	ו. הארכת מסגרות אשראי עם בנקים
	- בינואר, 2024, נחתם כתב תיקון למסגרת אשראי קיימת בסך 642 מיליון ש"ח, והמועד האחרון לניצול מסגרת אשראי הוארך ליום 1 במרץ, 2026.
	- בפברואר, 2024, האריכה החברה הסכם מסגרת אשראי נוספת בסך 147 מיליון ש"ח, עד ליום 30 באפריל, 2026.
	ז. רכישת קרקע
	בפברואר, 2024, רכשה החברה 4 דונם נוספים סמוכים לקרקעות של החברה באזור צומת כנות בתמורה לכ-7 מיליון ש"ח.

	ממשל תאגידי
	א. מינוי דירקטורים
	ביום 18.4.2024 החל מר ארתור לשינסקי לכהן כדירקטור בחברה, בהמשך לאישורה של האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה מאותו מועד את מינויו. לפרטים נוספים, ראו דיווחים מיידים של החברה מימים 10 באפריל 2024 ו-18 באפריל 2024 (אסמכתאות מס': 2024-01-041457, 2024-01-0...
	ב. סיום כהונת דירקטורים
	ביום 18.4.2024 חדל מר יצחק נודרי זיזוב לכהן כדירקטור בחברה. לפרטים נוספים ראו דיווח מיידי של החברה מיום 18 באפריל 2024 (אסמכתא מס': 2024-01-044520), אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	ג. מדיניות תגמול
	ביום 18.4.2024 אישרה האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה (בהמשך לאישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה) מדיניות תגמול מעודכנת לנושאי משרה בחברה, וזאת לתקופה בת שלוש (3) שנים החל ממועד אישורה באסיפה הכללית כאמור. לפרטים נוספים, ראו דיווח מיידי של החברה מיו...
	ד. תנאי כהונת יו"ר הדירקטוריון
	ביום 18.4.2024 אישרה האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה (בהמשך לאישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה) את תנאי כהונתה המעודכנים של יו"ר דירקטוריון החברה, גב' ליאורה עופר, וזאת למשך תקופה נוספת בת שלוש (3) שנים החל ממועד אישור האסיפה. לפרטים נוספים, ראו ד...
	ה. כתבי שיפוי ופטור
	ביום 18.4.2024 אישרה האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה (בהמשך לאישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה) את הארכת תוקף כתבי ההתחייבות לשיפוי וכתבי הפטור לנושאי המשרה ולדירקטורים בחברה, כפי שיכהנו מעת לעת, אשר בעלת השליטה בחברה עשויה להיחשב כבעלת עניין אישי...
	ו. ביטוח אחריות דירקטורים ונושאי משרה
	בימים 19 במאי 2024 ו-21 במאי 2024, אישרו ועדת התגמול ודירקטוריון החברה, בהתאמה, להסמיך את הנהלת החברה לנהל משא ומתן ביחס לחידוש פוליסת ביטוח האחריות לדירקטורים ונושאי משרה, אשר מכהנים ואשר יכהנו מעת לעת בחברה ו/או בחברות בנות שלה, לרבות דירקטורים ונוש...
	ז. תרומות
	1. דיווח פיננסי
	1. אומדנים חשבונאיים קריטיים:
	לדוח רבעוני זה צורפו עדכונים להערכות שווי של הנכסים כדלקמן: קניון עופר רמת אביב ועופר הקריון אשר סווגו כהערכות שווי מהותיות מאוד בהתאם לעמדה משפטית מספר 105-23: "פרמטרים לבחינת מהותיות הערכות שווי". לפרטים אודות נכסים אלו, המסווגים כנכסים מהותיים מאוד...
	2.   אירועים לאחר תאריך הדוח על המצב הכספי
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