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	מליסרון - ברנע רבעון ראשון 2025 - סופי(9014454.11)
	עדכון פרק "תיאור עסקי התאגיד"
	לדוח התקופתי לשנת 2024 (להלן: "הדוח התקופתי")0F  של מליסרון בע"מ (להלן: "התאגיד" או "החברה")1F
	1. סעיף 1.4 לפרק תיאור עסקי התאגיד (תרשים מבנה החזקות של החברה למועד פרסום הדוח) יעודכן כדלקמן:
	ביום 30 במרץ 2025, הושלמו מיזוגים סטטוטוריים שאינם מהותיים (כפי שאושרו על ידי דירקטוריון החברה ביום 30 ביוני 2024), לפיהם מוזגו קניון רמת אביב בע"מ וגרופר קניות חברתיות בע"מ, חברות בנות בבעלות מלאה של החברה, עם ולתוך החברה. המיזוגים הינם חלק ממהלך שינ...
	2. סעיף 3 לפרק תיאור עסקי התאגיד (השקעות בהון החברה ועסקאות במניותיה) יעודכן כדלקמן:
	ביום 7 במאי 2025, בהתאם להודעה שנמסרה לחברה, הושבו לעופר השקעות בע"מ ("עופר השקעות"), בעלת השליטה בחברה, 379,998 מניות נוספות (פעימה רביעית) מתוך 1,900,000 מניות (כך שעד מועד זה הושבו בסך הכל 1,519,992 מניות) אשר הועברו לצורך תיחום חשיפה במסגרת עסקה פ...
	לפרטים אודות השבת מניות כאמור (פעימה ראשונה מיום 10.7.2024, פעימה שנייה מיום 10.10.2024 ופעימה שלישית מיום 28.1.2025), ראו בדיווחים מיידיים של החברה מיום 11.7.2024 (אסמכתא מס': 2024-01-071424), מיום 10.10.2024 (אסמכתא מס': 2024-01-609867) ומיום 28.1.2...
	3. סעיף 4 לפרק תיאור עסקי התאגיד (חלוקת דיבידנדים ומדיניות חלוקת דיבידנדים) יעודכן כדלקמן:
	ביום 20.5.2025 החליט דירקטוריון החברה על חלוקת דיבידנד בסך של 90 מיליון ש"ח. לפרטים נוספים, ראו דיווח מיידי של החברה המפורסם בד בבד עם דוח זה, אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	4. בסעיף 12 לפרק תיאור עסקי התאגיד (נכסים מניבים מהותיים מאוד) יתווספו הנתונים הבאים:
	4.1. סעיף 12.1 נתונים עיקריים של קניון עופר רמת אביב2F  יעודכן כמפורט להלן:
	4.2. סעיף 12.2 נתונים עיקריים של עופר הקריון (הנכס משועבד להבטחת אגרות חוב (סדרה י') ו-(סדרה י"ט) של החברה) יעודכן כמפורט להלן:

	5. בהתאם לעמדה משפטית 103-29 מיום 1.9.2013 וכפי שעודכנה בימים 7.4.2014, 31.10.2016, 24.7.2017 ו-3.5.2020 - לסעיף 13 לפרק תיאור עסקי התאגיד - יתווספו הנתונים הבאים:
	5.1. סעיף 13.1 נתונים עיקריים אודות עופר גרנד קניון חיפה (הנכס משועבד להבטחת אגרות חוב (סדרה כ') של החברה) יעודכן כמפורט להלן:
	5.2. סעיף 13.2 נתונים עיקריים אודות עופר הקניון הגדול פתח תקווה (הנכס משועבד לטובת אגרות החוב (סדרה י"ד) של החברה) יעודכן כמפורט להלן:
	5.3. סעיף 13.3 נתונים עיקריים אודות עופר גרנד קניון באר שבע (הנכס משועבד להבטחת אגרות החוב (סדרה ט"ז) של החברה):
	5.4. סעיף 13.4 לפרק תיאור עסקי התאגיד יעודכן כך שיינתנו נתונים עיקריים אודות קניון חוצות המפרץ חיפה (חלק החברה בנכס משועבד להבטחת אגרות החוב (סדרה י"ח) של החברה):

	6. החלק הרביעי לפרק תיאור עסקי התאגיד (תיאור עסקי החברה בתחום פעילות הייזום למגורים וההתחדשות העירונית) יעודכן כדלקמן:
	לעדכון רבעוני אודות הפרויקטים של אביב מליסרון בע"מ (להלן: "אביב מליסרון"), ראו עמוד 15 ונספח ד' לדוח הדירקטוריון.
	ביום 26 במרץ 2025, נמסר לחברה בבעלותה המלאה של אביב מליסרון על זכייתה המותנית במכרז מס' תא/2024/267 שפרסמה רשות מקרקעי ישראל למכירת זכויות חכירה במקרקעין בשטח של כ-6 דונם, המצויים במתחם ה' בשדה-דב צפון בתל-אביב (הידועים כמגרש 3205 על פי תכנית 507-0973...
	קבלת הודעת זכייה סופית במכרז מותנית בכניסתה לתוקף של תכנית מתאר מקומית תא/4444/2 אשר צפויה להיכנס לתוקף לאחר פרסומה ברשומות בתקופה הקרובה. לפרטים נוספים, לרבות אודות העלות הצפויה בגין רכישת המקרקעין, העלות הכוללת של הפרויקט והרווח הגולמי הצפוי ממנו, ר...
	7. סעיף 19.5 לפרק תיאור עסקי התאגיד (נושאי משרה ועובדי ההנהלה הבכירה של החברה) וסעיף 15 לפרק פרטים נוספים על התאגיד (פרטים אודות הדירקטורים של החברה), יעודכנו כמפורט להלן:
	7.1. ביום 31 במרץ 2025 הקצתה החברה 98,505 כתבי אופציה (לא סחירים) המירים למניות החברה ל-6 נושאי משרה בכירה בחברה (שאינם דירקטור או מנכ"ל) ולנושא משרה בכירה בחברה בת במסגרת מתאר לעובדים אשר פורסם ביום 13 במרץ 2023 ותיקון לו אשר פורסם ביום 10 במרץ 2025,...
	7.2. לפרטים אודות מינויו של מר שלמה זהר לכהונה שלישית כדירקטור חיצוני בחברה, ראו סעיף 9 להלן.
	7.3. ביום 22 באפריל 2025 סיימה גב' דורית סלינגר את כהונתה כדירקטורית בלתי תלויה בחברה. לפרטים נוספים ראו דיווח מיידי של החברה מיום 23 באפריל 2025 (אסמכתא מס': 2025-01-028740), אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	7.4. ביום 20 במאי 2025 אישר דירקטוריון החברה, את מינויו של מר שלמה שרף כדירקטור בלתי תלוי בחברה, וזאת החל ממועד האישור. לפרטים נוספים, ראו דיווח מיידי של החברה בדבר תחילת כהונתו אשר מפורסם בד בבד עם דוח זה, אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפ...
	7.5. לפרטים בדבר מצבת מעודכנת של נושאי המשרה הבכירה בחברה, ראו דיווח מיידי של החברה המפורסם בד בבד עם דוח זה, אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.

	8. סעיף 29 לפרק תיאור עסקי התאגיד (צפי להתפתחות בשנה הקרובה), יעודכן כמפורט להלן:
	בהמשך לדיווח מיידי של החברה מיום 18 בפברואר 2025, כי היא מקדמת מהלך לרכישת עתודת קרקע בעיר בת-ים, בסמוך למועד פרסום הדוח הופסק המשא ומתן מבלי שנשתכלל לכדי הסכם מחייב.
	9. סעיף 8 לפרק פרטים נוספים על התאגיד (תגמולים לבעלי עניין ולנושאי משרה בכירה), יעודכן כמפורט להלן:
	ביום 22.4.2025 אישרה האסיפה הכללית השנתית המיוחדת של בעלי המניות של החברה (בהמשך לאישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה), בין היתר, את מינויו של מר שלמה זהר לתקופת כהונה שלישית כדירקטור חיצוני בחברה, החל מתום תקופת כהונתו השנייה (היינו, לתקופה בת שלוש ש...
	10. סעיף 10.1.5 לפרק פרטים נוספים על התאגיד (פוליסה לביטוח אחריות דירקטורים ונושאי משרה) יעודכן כמפורט להלן:
	ביום 18 במאי 2025 ו-20 במאי 2025, אישרו ועדת התגמול ודירקטוריון החברה, בהתאמה, להסמיך את הנהלת החברה לנהל משא ומתן ביחס לחידוש פוליסת ביטוח האחריות לדירקטורים ונושאי משרה, אשר מכהנים ואשר יכהנו מעת לעת בחברה ו/או בחברות בנות שלה, לרבות דירקטורים ונושא...
	11. סעיף 11 לפרק פרטים נוספים על התאגיד (החזקות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה), יעודכן כמפורט להלן:
	לפרטים בדבר החזקות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה בניירות ערך של החברה נכון ליום 31.3.2025 ראו דיווח מיידי של החברה מיום 7.4.2025 (אסמכתא מס': 2025-01-025327), אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	12. סעיף 20.3.4 לפרק פרטים נוספים על התאגיד (החלטות אסיפה כללית מיוחדת), יעודכן כמפורט להלן:
	לפרטים אודות החלטת האסיפה הכללית של בעלי המניות של החברה מיום 22 באפריל 2025, ראו בסעיף 9 לעיל.

	(הנתונים מוצגים לפי 100% חלק החברה בנכס 100%)
	(הנתונים מוצגים לפי 100% חלק החברה בנכס 100%)
	(הנתונים מוצגים לפי 100% חלק החברה בנכס 100%)
	(הנתונים מוצגים לפי 100% חלק החברה בנכס 100%)
	(הנתונים מוצגים לפי 100% חלק החברה בנכס 100%)
	(הנתונים מוצגים לפי 100% חלק החברה בנכס 50%)
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	א. עדכון הערכות שווי ליום 31 במרץ 2025:
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	ג. הקצאת אופציות לעובדים
	ביום 9 במרץ, 2025, אישר דירקטוריון החברה הקצאה של 181,570  כתבי אופציה (לא סחירים) המירים למניות החברה ל-6 נושאי משרה בכירה בחברה (שאינם דירקטור או מנכ"ל) וכן למנהלים ועובדים נוספים בחברה ובחברות בנות, במסגרת מתאר לעובדים אשר פורסם ביום 13 במרץ, 2023,...
	בהמשך לדיווח מיידי של החברה מיום 18 בפברואר, 2025, כי היא מקדמת מהלך לרכישת עתודת קרקע בעיר בת-ים, בסמוך למועד פרסום הדוח הופסק המשא ומתן מבלי שנשתכלל לכדי הסכם מחייב.
	לפרטים בדבר זכיית אביב מליסרון במכרז ראו עמוד 14 לדוח דירקטוריון זה.

	ממשל תאגידי
	א. מינוי דירקטורים:
	ביום 22 באפריל 2025, אישרה אסיפת בעלי המניות של החברה את חידוש כהונתו של הדירקטור החיצוני שלמה זהר לתקופת כהונה שלישית בת שלוש שנים וזאת החל מתום כהונתו השנייה, היינו החל מיום 6.5.2025. לפרטים נוספים, ראו דיווחים מיידיים של החברה מהימים 10 במרץ 2025 ו...
	ביום 20 במאי, 2025, אישר דירקטוריון החברה, את מינויו של מר שלמה שרף כדירקטור בלתי תלוי בחברה, וזאת החל ממועד האישור. לפרטים נוספים, ראו דיווח מיידי של החברה בדבר תחילת כהונתו אשר מפורסם בד בבד עם דוח זה, אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	מר שלמה שרף כיהן כדירקטור חיצוני בחברה במהלך התקופה שבין 2014 לאפריל, 2023.
	ב. סיום כהונת דירקטורים:

	ביום 22 באפריל, 2025, סיימה גב' דורית סלינגר את כהונתה כדירקטורית בלתי תלויה בחברה. לפרטים נוספים ראו דיווח מיידי של החברה מיום 23 באפריל, 2025 (אסמכתא מס': 2025-01-028740), אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	ג. ביטוח אחריות דירקטורים ונושאי משרה

	בימים 18 במאי, 2025, ו-20 במאי, 2025, אישרו ועדת התגמול ודירקטוריון החברה, בהתאמה, להסמיך את הנהלת החברה לנהל משא ומתן ביחס לחידוש פוליסת ביטוח האחריות לדירקטורים ונושאי משרה, אשר מכהנים ואשר יכהנו מעת לעת בחברה ו/או בחברות בנות שלה, לרבות דירקטורים ו...
	ד. תרומות

	דיווח פיננסי
	1. אומדנים חשבונאיים קריטיים:
	לדוח רבעוני זה צורפו עדכונים פנימיים להערכות שווי של הנכסים כדלקמן: קניון עופר רמת אביב ועופר הקריון אשר סווגו כהערכות שווי מהותיות מאוד בהתאם לעמדה משפטית מספר 105-23: "פרמטרים לבחינת מהותיות הערכות שווי". לפרטים אודות נכסים אלו, המסווגים כנכסים מהות...
	2.   אירועים לאחר תאריך הדוח על המצב הכספי
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