





















































































	Structure Bookmarks
	ןוהה קוש תגצמ
	2025 תנשל
	אובמ
	תורהבה
	  תדעוימ תגצמה .("הרבחה") מ"עב ןורסילמ ידי לע הנכוה וז תגצמ איהו דבלב םיעיקשמל הרבחה תוליעפ תודוא יללכ עדימ תריסמל  וא הרבחה לש ךרע תוריינ לש הריכמ וא השיכרל העצה הווהמ הניא הצלמה הווהמ וניא גצומה עדימה ,רומאכ תועצה תלבקל הנמזה.עיקשמה לש תעד לוקישל ףילחת הווהמ וניאו תעד תווח וא  תוליעפ לש דבלב תיללכו תיתיצמת הגצה הווהמ וז תגצמ  היחווידב ןויעה תא ףילחהל תדעוימ הניא תגצמה .הרבחה  לש האלמ הנומת לבקל תנמ לע ךכיפלו ,הרבחה לש םייבמופה ןייעל שי ,תדדומתמ איה םמיע םינוכיסה לשו הרבחה תוליעפ םייתפוקתה ,םיידיימה היחווידב ,הרבחה לש ףדמה ףיקשתב םיחווידה") א"נגמה לש הצפהה רתא תועצמאב 
	  התכרעה לע ססובמ ,רומאכ דיתע ינפ הפוצ עדימ ןויסינ יפ לע ,בל םותב התשענ רשא הרבחה לש תיביטקייבוסה תודבוע סיסב לע ,הרבחה הרבצש יעוצקמה עדיהו רבעה תורבחהו הרבחה יקסע לש יחכונה בצמל עגונב םינותנו  םיילכלכ ורקאמ םינותנו תודבוע לע ןכו הלש תוקזחומה  רשאו) תונוש תויושיו םיפוג וא/ו םיינוציח תורוקמ ידי לע ומסרופש  םיעודיש יפכ לכהו ,(יאמצע ןפואב הרבחה ידי לע ונחבנ אל הרבחה תוכרעה ,םלוא .וז תגצמ תנכה דעומב הרבחל  שממתהל וא ,ןקלח וא ןלוכ ,שממתהל אלש תויושע היתוינכתו  לוכיו ,(יתוהמ ןפואב תוברל) הפצנש יפכמ הנוש ןפואב  םניא רשאו שארמ םכירעהל ןתינ אל רשא םימרוגמ הנעפשותש םינייפאמה ןו
	ר"מ 1,067,000להונמ חטש
	  הסרובב הנושארל תקפנומךרע תוריינל1992 , 35 ביבא-לת םיליבומה הסרובה ידדמב הלולכן"לדנ ביבא לתו 125 ביבא-לת
	  תטילשברפוע הרואיל רפוע  תועצמאב)(מ"עב תועקשה
	35-כח"ש דראילימםיסכנ ךס
	20ח"ש דראילימקוש יווש
	49% י "ע םיקזחומרוביצה
	1992 הנ ושאר הקפנה  רוביצל
	2009 ןוינק ת שיכרביבא תמר
	2011  שיטירב תשיכר  ינשמ החימצ - לארשי ם ינוינק 21-ל םינוינק םוחתל הסינכוםידרשמה
	2015 ע קרק תשיכר הנ ורש קראמדנל קראפ ב תויוכז תלבקוEAST רפוע
	2022  50% תשיכר  םוזי ביבאמ םוחתל הסינכו ם ירוגמה
	1987הרבחה תמקה
	2024 ת מלשה50%  תשיכרםוזי ביבאמ
	םינוינק 18להונמ חטש ר"מ 542,000םילהונמ םיסכנ יווש ח"ש דראילימ 19.5םינוינקב תונוידפ ח"ש דראילימ 10.4הסופת יזוחא 99%
	םידרשמו קטייה יקראפ 6להונמ חטש ר"מ 484,000םילהונמ םיסכנ יווש ח"ש דראילימ 9.8  םירכוש 370הסופת יזוחא 97%
	ללוכ רויד תודיחי רבצ 12,500היינבו ןונכת יבלשב רויד תודיחי 6,400(100%) םוזיימ תויופצ תוסנכה ח"ש דראילימ 18.5(100%) יופצ ילועפת חוור ח"ש דראילימ 2.9יופצ תולעל ילועפת חוור עצוממ 19%
	וילופטרופ
	םידרשמ
	םירוגמ
	םינוינק
	םיסכנ תפמ
	(NOI-המ 50%) םיירוזא םינוינק דנרג רפוע | ןוירקה רפוע | ביבא תמר רפוע רפוע  | ת״פ לודגה ןוינקה רפוע | הפיחש״ב דנרג רפוע | תובוחר
	(NOI-המ 9%) רטנס ראואפו םיפדוע ימחתמ  | העבגה רפוע | ץרפמה תוצוח | רטנס וליב רפועלילגה ףונ רפוע
	(NOI-המ 7%) םייתנוכש םינוינק רפוע | םימודא רפוע | רתוינק רפוע | רטנס םורמ רפועהירהנ רפוע | לארה רפוע | ןיקריס
	(NOI-המ 3%) םיינוריע םינוינקהרדח בל רפוע | הינתנ ןורשה רפוע
	(NOI-המ 26%) םידרשמו קטייה יקראפ  | םענקי רפוע קראפ | הווקת חתפ רפוע קראפםוינלימה תיב רפוע יניינב | למרכה רפוע קראפביבא-לת Landmark A לדגמ
	(NOI-המ 5%) דיחי רכוש ילעב םיסכנ  ןויצ רכיכ ןכרצל ריבשמה | צ"לשאר האקיא טרופ ס ירטנאק | דודשא רויד יצבקמ | (ם-י)תליא תלייט BE | הפיח
	(םיירקיע םיטקיורפ) ןורסילמ ביבא תועצמאב םירוגמ |הינתנ ,םיה תריש | הילצרה ,םיקחש | םייתעבג ,'ג תורדתסההםייתעבג ,'ו תורדתסהה | ביבא-לת ,בד-הדש
	  םיבינמה הרבחה יסכנ ליהמת חוליפהאושתו ןוכיס ינייפאמ יפ לע
	חטש קלח )(הרבחה(ר"מ יפלא)
	 ה סופת רועיש(%)
	 ב ינמל סחוימ יווש(ח"ש ינוילימ)
	 תויוכזל סחוימ יוושהמקהו(ח"ש ינוילימ)
	  NOI2025 תנשל(ח"ש ינוילימ)
	  ןוויה רועיש לל קושמ(%)
	  זוחאNOI-המ(%)
	  םינוינק ינבמב םייוצמה םידרשמה תא םג םיללוכ םידרשמהו קטייהה יקראפ ןיגב םינותנה.םהילא ךומסב וא  ףונ רפועב F םידרשמה ןיינב תא ללוכ וניא םידרשמהו קטייהה יקראפב הסופתה רועיש  דמוע וב הסופתה רועישו הנורחאל המייתסה ותיינב רשא ,(ר"מ 5,000 לש חטשב) לילגה . 25% לע  11,000 הרבחה קלח) ר"מ 15,000 לש חטשב ןיינב ערגנ הסופתה רועישו חטשה ינותנמ  ןיינבה .IBM תרבחל תונורחאה םינשב רכשוה רשא WEST רפוע קראפב םקוממה (ר"מ  םייתסי הרבחה תכרעהל רשא (ןיינבה תפטעמ תפלחה ללוכ) יתועמשמ ץופישל דעוימ.2026 תנש ףוסב


